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Nr.
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Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo statuto 138 straipsnio 3 dalimi ir atsizvelgdama
j Lietuvos Respublikos Seimo valdybos 2021 m. birzelio 16 d. sprendimo Nr. SV-S-132 ,,Dél
jstatymy projekty i§vady“ 2 punktg, Lietuvos Respublikos Vyriausybé nutaria:

IS esmés pritarti Lietuvos Respublikos daugiabu¢iy gyvenamyjy namy ir kity patalpy
savininky bendrijy jstatymo Nr. XI-1967 4, 5, 6, 8, 11, 14, 27 straipsniy pakeitimo jstatymo
projekto Nr. XIVP-286 (toliau — Jstatymo projektas) iniciatoriy tikslui supaprastinti bendrijy
steigimo tvarka, taciau pasitlyti Lietuvos Respublikos Seimui Jstatymo projekta tikslinti atsizvelgus
1 Sias pastabas ir pasitilymus:

1. Atsisakytina Istatymo projekto 1 straipsnio 1 dalies, kurioje sitloma keisti Lietuvos
Respublikos daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo
(toliau — Jstatymas) 4 straipsnio 4 dalj. Jstatymo projekto tikslas — skatinti bendrijy steigima,
sudaryti savininkams palankesnes galimybes priimti sprendimus, todél sitilymas sumazinti skai¢iy
asmeny, turin€iy teis¢ inicijuoti bendrijos steigima, iniciatyvos teis¢ paliekant tik buty ir kity
patalpy savininkams (toliau — savininkai), jy grupei ir pastato statytojui ar jo jgaliotam atstovui,
nepagrjstai Sumazinty galimybe inicijuoti bendrijos steigimg. Pazymétina, kad visada sprendimg
jsteigti bendrija priima savininkai.

2. Atsisakytina Istatymo projekto 1 straipsnio 2 dalies, kurioje siiloma keisti Istatymo 4
straipsnio 5 dalj, kadangi sitilomos nuostatos iki bendrijos steigiamojo susirinkimo i§ anksto
pareiksti valig dél pritarimo steigti bendrijg jau jtvirtintos Siame straipsnyje. Nuostata ,,pareiksti
valig® apimty ir atvejj, kai savininkai nedalyvauty bendrijos steigiamajame susirinkime. Kadangi
Istatyme numatyta, kad savininkams galima valig pareiksti rastu, tai suponuoja galimybe valig dél
pritarimo steigti bendrija pareiSkusiam savininkui susirinkime nedalyvauti, taciau jo balsas turéty
bati jskaitomas j balsavimo rezultatus. Pasitilymas nustatyti, kad savininkai, i§ anksto rastu pareiske
valig bendrijos steigiamojo susirinkimo klausimais, bty laikomi dalyvaujanciais susirinkime,
nurodytas Jstatymo projekto 3 straipsnio 2 dalyje, kurioje sitiloma keisti Jstatymo 6 straipsnio,
reglamentuojancio bendrijos steigiamajj susirinkimg, nuostatas.

3. Tikslintina Istatymo projekto 1 straipsnio 3 dalis, kurioje sitiloma keisti Istatymo 4
straipsnio 7 dalj. Nustacius, kad daugiabuciame name jsteigus bendrija, jungtinés veiklos sutartimi
jgaliotas asmuo netenka jgaliojimy, neaiSkus jungtinés veiklos sutarties galiojimas. Todél sitlytina
nustatyti, kad jsteigus bendrija jungtinés veiklos sutartis pasibaigia. Atitinkamai siiilytina pakeisti
Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.978 straipsnj, nustatant, kad jungtinés veiklos sutartis
baigiasi ir kitais jstatymy numatytais atvejais. Be to, netikslingas sitilymas nustatyti pastato
statytojo jgaliojimy pabaigg, nes bendraja daling nuosavybe valdo savininkai (pastato bendraturciai)
arba jy teiséti atstovai. Apibendrinus tai, sitilytina Jstatymo 4 straipsnio 7 dalj iSdéstyti taip:

,»7. Nuo bendrijos jregistravimo Juridiniy asmeny registre dienos baigiasi jungtinés veiklos
sutartis, bendrojo naudojimo objekty administratoriaus jgaliojimai. Bendrojo naudojimo objekty
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administratorius, pagal jungtinés veiklos sutartj jgaliotas asmuo ar pastato statytojas privalo per 30
dieny nuo bendrijos jregistravimo perduoti jsteigtai bendrijai nepanaudotas buty ir kity patalpy
(pastaty) savininky kaupiamasias 1é8as, skirtas pastatui (pastatams) atnaujinti ir kitoms bendrosioms
reikméms, taip pat turimus pastato (pastaty) statybos ir techninés inventorizacijos dokumentus.«

4. Tikslintina Jstatymo projekto 1 straipsnio 4 dalis, kurioje sitloma keisti Jstatymo 4
straipsnio 8 dalj. Pagal Civilinio kodekso 4.82 straipsnio 3 dalies nuostatas buty ir kity patalpy
savininkai privalo proporcingai savo daliai apmokéti i§laidas namui (statiniui) islaikyti ir i§saugoti,
jstatymuose nustatyta tvarka mokéti mokeséius, rinkliavas ir kitas jmokas. Sio kodekso 4.83
straipsnio 3 dalyje nustatyta, kad buty ir kity patalpy savininkai (naudotojai) bendrojo naudojimo
objektus privalo valdyti, tinkamai prizidiréti, remontuoti ar kitaip tvarkyti. Daugiabuc¢io namo
bendrojo naudojimo objektams valdyti buty ir kity patalpy savininkai steigia buty ir kity patalpy
savininky bendrijg arba sudaro jungtinés veiklos sutartj arba Sio kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta
tvarka pasirenka bendrojo naudojimo objekty administratoriy. Sio kodekso 4.85 straipsnio 6 dalyje
nustatyta, kad savininky sprendimai galioja visiems savininkams, taip pat tiems, kurie jgijo
nuosavybés teises ] butus ir kitas patalpas po Siy sprendimy priémimo. Jstatymas reguliuoja ne tik
daugiabuciy gyvenamyjy namy, bet ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy steigima, todél
Kitos paskirties pastaty savininkai, atsizvelgdami j Jstatymo 1 dalyje nustatyta Istatymo paskirtj,
vadovaudamiesi Jstatymo nuostatomis bendrijg steigia taip pat jgyvendindami Siy pastaty visy
savininky bendrosios dalinés nuosavybés teis¢. [statymo 4 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad
bendrijos steigimo tikslas — jgyvendinti buty ir kity patalpy (pastaty) savininky teises ir pareigas,
susijusias su jiems priklausan¢iy arba kuriamy naujy bendrosios dalinés nuosavybés teisés objekty
valdymu, naudojimu ir priezitira. Pagal [statymo 21 straipsnio 2 dalj buty ir kity patalpy (pastaty)
savininky pareigos, susijusios su bendrosios dalinés nuosavybés teisés objekty valdymu, naudojimu,
priezilira ir atnaujinimu, yra lygios neatsizvelgiant, ar savininkai yra bendrijos nariai. Atsizvelgus j
tai, sitilytina Jstatymo 4 straipsnio 8 dalj iSdéstyti taip:

,,8. Juridiniy asmeny registre jregistruotos bendrijos steigimo islaidas apmoka buty ir kity
patalpy (pastaty) savininkai proporcingai jy daliai bendrojoje dalinéje nuosavybéje.*

Atsizvelgus | minétus argumentus, taip pat sitilytina patikslinti Jstatymo 2 straipsnio 7 dalj ir
ja 18déstyti taip:

7. Daugiabu¢iy gyvenamyjy namy ar kitos paskirties pastaty savininky bendrija (toliau —
bendrija) —ribotos civilinés atsakomybés pelno nesiekiantis juridinis asmuo, jsteigtas naudoti,
valdyti, prizitiréti bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektus arba juos sukurti buty ir kity
patalpy (pastaty) savininky poreikiams, arba tenkinti kitus bendruosius poreikius.“ Sagvoka derintina
su Valstybine lietuviy kalbos komisija. Atitinkamai sitlytina patikslinti ir Jstatymo 7 straipsnio 1
dalies 7 punkta.

5. Tikslintina Istatymo projekto 2 straipsnio 1 dalis, kurioje sitloma keisti Istatymo 5
straipsnio 2 dalj. Atsizvelgus j sitilomy nuostaty redakcinius netikslumus, sitlytina Istatymo 5
straipsnio 2 dalj i8déstyti taip:

»2. Buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai sprendima prisijungti prie veikian¢ios bendrijos
priima buty ir kity patalpy (pastaty) savininky susirinkime. Sprendimas prisijungti prie veikiancios
bendrijos yra teisétas, jeigu daugiabuCio namo ar kitos paskirties pastato (pastaty), kuriame
(kuriuose) nejsteigta bendrija, buty ir kity patalpy (pastaty) savininky susirinkime dalyvavo daugiau
kaip pusé Sio namo buty ir kity patalpy savininky ir uz sprendimg prisijungti prie veikiancios
bendrijos balsavo daugiau kaip pusé¢ susirinkime dalyvavusiy buty ir kity patalpy (pastaty)
savininky. Jei suSaukus susirinkima, jis nejvyksta, nes nesusirenka sprendimui priimti pakankamas
buty ir kity patalpy (pastaty) savininky skaicius, pakartotiniame susirinkime, kuris Saukiamas pagal
ta paCig darbotvarke¢ ne anksciau kaip po dviejy savaiCiy, sprendimai priimami susirinkime
dalyvavusiyjy balsy dauguma, bet ne maziau kaip 1/4 visy buty ir kity patalpy (pastaty) savininky
balsy.*

6. Tikslintina Jstatymo projekto 2 straipsnio 2 dalis, kurioje sitiloma papildyti Jstatymo 5
straipsnj 6 dalimi. Sitlytina nurodyti penkiy darbo dieny terming, per kurj savininkai apie jy priimtg



sprendimg prisijungti prie veikiancios bendrijos rastu informuoja Sioje Jstatymo 5 straipsnio 6
dalyje isvardintus subjektus.

7. Tikslintina Jstatymo projekto 3 straipsnio 1 dalis, kurioje sitloma keisti Jstatymo 6
straipsnio 2 dalj. Siekiant suderinti kvorumo ir balsy skaiciaus reikalavimus savininkams priimant
sprendimg dél prisijungimo prie veikiancios bendrijos ir Siuos reikalavimus savininkams steigiant
bendrija, sitilytina Jstatymo 6 straipsnio 2 dalj i8déstyti taip:

,»2. Bendrijos steigiamasis susirinkimas yra teisétas, kai jame dalyvauja daugiau kaip pusé
visy buty ir kity patalpy (pastaty) savininky. Jeigu suSaukus susirinkimg, jis nejvyksta, nes
nesusirenka sprendimui priimti pakankamas buty ir kity patalpy (pastaty) savininky skaiCius,
pakartotinis susirinkimas Saukiamas pagal ta pacig darbotvarke ne anksciau kaip po dviejy savaiciy
ir yra teisétas, kai jame dalyvauja ne maziau kaip 1/4 visy buty ir kity patalpy (pastaty) savininky.*

8. Tikslintina Jstatymo projekto 3 straipsnio 4 dalis, kurioje siiiloma keisti Jstatymo 6
straipsnio 3 dalies numeracijg j 4. Atsisakytina siilymo nustatyti, kad buto, patalpos ar pastato
bendraturciai rastu jforminty susitarimg dél atstovavimo steigiamajame susirinkime, nes tai
nepagrjstai  sukurty papildoma nastg bendraturiams, didinty susirinkimo organizatoriy
administracing nastg vertinant §j susitarimg. Todél sitlytina [statymo 6 straipsnio 4 dalj iSdéstyti
taip:

4. Bendrijos steigiamojo susirinkimo sprendimai priimami susirinkime dalyvaujanciy buty ir
kity patalpy (pastaty) savininky balsy dauguma. Pakartotinio susirinkimo sprendimai priimami
susirinkime dalyvaujanciyjy balsy dauguma, bet ne maziau kaip 1/4 visy buty ir kity patalpy
(pastaty) savininky balsy. Balsuojant bendrijos steigiamajame susirinkime, kiekvienas buto ar kity
patalpy (pastato) savininkas turi po vieng balsg. Buto ar kity patalpy (pastato) bendraturéiams
atstovauja vienas asmuo ir jis turi vieng balsg.*

9. Atsisakytina ]statymo projekto 3 straipsnio 5 dalies, kurioje sitloma keisti [statymo 6
straipsnio 8 dalj. Sialymo nustatyti savininkams — bendrijos steigéjams teis¢ Steigiamajame
bendrijos susirinkime tvirtinti bendrijos jmoky ir mokesciy jkainius, priimti sprendimus dél sutar¢iy
su paslaugy tiekéjais sudarymo nuostatos neatitinka bendrijos steigiamojo susirinkimo tikslo —
priimti sprendimg d¢l juridinio asmens jsteigimo, ir tik jregistravus §j juridinj asmenj, jo organai
pagal kompetencija turéty jgyvendinti teisés aktais jiems suteiktus jgaliojimus.

10. Atsisakytina Istatymo projekto 7 straipsnio, kuriame sitiloma keisti Jstatymo 8 straipsnio 1
dalies 4 punkta, nes sitilymas i§ esmés kartoja Siame punkte jau jtvirtintas nuostatas dél galimybés
savininkui i$ anksto pritarti bendrijos steigimui ir suprantama, kad savo valig savininkas patvirtina
pasiraS§ydamas.

11. Tikslintina [statymo projekto 9 straipsnio 2 dalis, kurioje sitiloma papildyti Jstatymo 14
straipsnj 11 dalimi. Pagal Jstatymo 9 straipsnio 2 ir 3 dalyse nustatyta teisinj reguliavimg bendrijos
valdyba gali biti nesudaroma. [statymo 10 straipsnio 1 dalies 2 punkte nustatyta, kad bendrijos
nariy visuotinis susirinkimas renka ir atSaukia bendrijos pirmininka. Istatymo 10 straipsnio 1 dalies
6 punkte jtvirtintos nuostatos, kuriomis vadovaudamasis visuotinis susirinkimas jgalioja vieng i$
bendrijos nariy bendrijos vardu pasirasyti darbo sutartj su bendrijos pirmininku. Atitinkamos
nuostatos jtvirtintos ir Istatymo 14 straipsnio 2 ir 3 dalyse. Atsizvelgus j tai, sitilytina nustatyti, kad
ketinantis atsistatydinti bendrijos pirmininkas apie atsistatydinimg turéty pranesti visuotiniam
susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui) arba bendrijos valdybai, jei ji sudaryta.

Tikslintinas Jstatymo projekto aiskinamajame raste nepagristo Sitilymo pranesti apie
atsistatydinimg ne véliau kaip prie§ 30 dieny rastu terminas, derinant jj su Lietuvos Respublikos
darbo kodekso nuostatomis.

Darbo kodekso 55 straipsnio 1 dalyje nenumatyta galimybé Kitokius jspéjimo dél darbo
sutarties nutraukimo terminus nustatyti kituose jstatymuose. Pagal $io kodekso 3 straipsnio 2 dalj,
esant kodekso ir kity jstatymy priestaravimy, taikomos Sio kodekso normos, iSskyrus atvejus, kai Sis
kodeksas pirmenybe suteikia kity jstatymy normoms. Pagal Darbo kodekso 55 straipsnio 1 dalies
nuostatas neterminuota darbo sutartis ir terminuota darbo sutartis be svarbiy prieZas¢iy gali biti
nutraukta darbuotojo rasytiniu pareiskimu, apie tai jsp&jus darbdavj ne veliau kaip prie§ dvideSimt



kalendoriniy dieny. Sio kodekso 56 straipsnyje nustatyta, kad darbo sutartis gali biiti nutraukta dél
svarbiy, Siame straipsnyje nurodyty priezas¢iy, darbuotojo rasytiniu pareiSkimu, apie tai ispéjus
darbdavj ne véliau kaip pries penkias darbo dienas.

12. Atsisakytina [statymo projekto 10 straipsnio, kuriame siiiloma ]statymo 27 straipsnj
papildyti 2 dalimi, nes siilomos nuostatos jtvirtintos Jstatymo 12 straipsnyje, reglamentuojanc¢iame
visy buty ir kity patalpy (pastaty) savininky susirinkimo Saukimo ir organizavimo tvarkg ir
sprendimy dél bendry interesy tenkinimo arba d¢l atskiry bendrojo naudojimo objekty priémima.
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